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EDITAL DE LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

Euclides Maraschi Junior, leiloeiro oficial inscrito na JUCESP n° 819, com escritdrio a Avenida Rodrigo Fernando Grillo, n 207,
Salas 1608/1609, CEP: 14801-534, Araraquara/SP, devidamente autorizado pela BANRISUL S.A ADMINISTRADORA DE CON-
SORCIOS, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n®: 92.692.979/0001-24, com sede na Rua Caldas Junior, n°
108, 4° andar, na cidade de Porto Alegre-RS, a qual se apresenta como Credora Fiduciaria, nos termos do Instrumento Particular
de Venda e Compra de bem imovel, Financiamento com Garantia de Alienagao e Outras Avengas, grupo e cota n° 10025/020,
nos quais figura como Devedor Fiduciante JOSE HENRIQUE GRAFFITTI FEDRIZZI, inscrito no CPF: 039.128.050-32, levara a
PUBLICO LEILAO de modo On-line, nos termos da Lei n® 9.514/97, artigo 27 e paréagrafos, & Avenida Rodrigo Fernando Grillo,
n 207, Salas 1608/1609, CEP: 14801-534, Araraquara/SP no dia 12/01/2026 as 10:00 horas, data da abertura do PRIMEIRO
LEILAO e dia 26/01/2026, data de encerramento do PRIMEIRO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$ 274.000,00
(duzentos e setenta e quatro mil reais), os imdveis abaixo descritos, com a propriedade consolidada em nome do credor Fidu-
ciario, constituido pela matricula 89.840 e 89.446:

“MATRICULA 89.840 — Fragéo ideal de 0.00171883, que corresponderé ao apartamento n® 533, bloco E, do Condominio “Jardim
Baviera”, localizado no quarto andar ou quinto pavimento, constituido de: um (01) dormitdrio, banheiro, circulagdo, sala de estar/
jantar, cozinha e area de servigo, possuindo a area privativa de (39,690 m2), area de uso comum de (21,37316 m2) e area total
de (61,0632 m2), no terreno sem numero, na Rua Pedro Zanetti, na zona urbana da cidade de Canoas/RS, lugar denominado
Fazenda da Brigadeira, parte do designado lote 02, denominaso lote 026, possuindo a area superficial de 23.161,48 m2), com
as seguintes medidas e confrontagbes: ao Leste, onde faz frente, na extensdo de (111,39m) no alinhamento com a Rua Pedro
Zanetti; ao Oeste, onde faz fundos na extenséo de (110,47m), com o denominado lote 02A, que é ou foi de propriedade de
Bolognesi Empreendimentos Ltda; ao Norte, na extensdo de (209,20m), de frente ao fundo, com terras que séo ou foram de
propriedade de Saturnino Netto Velho; e ao Sul, na extenséo de (298.39m), de frente ao fundo, com terras do Loteamento Re-
sidencial dos Jardins”.

“MATRICULA 89.446: Fragéo ideal de 0,00011953, que correspondera no Box Descoberto, n® 298, do Condominio Jardim Bavie-
ra, localizado no térreo, com capacidade para um automovel, possuindo a area privativa de (11,040 m2), area de uso comum de
(1,48630 m2) e érea total de (12,5263 m2), no terreno sem nimero, na Rua Pedro Zanetti, na zona urbana da cidade de Canoas/
RS, lugar denominado Fazenda da Brigadeira, parte do designado lote 02, denominado lote 02B, possuindo a &rea superficial de
(23.161,48m2), com as sequintes medidas e confrontagdes: ao Leste, onde faz frente, na extenséo de (111,39m), no alinhamento
com a Rua Pedro Zanetti; ao Oeste, onde faz fundos, na extenséo de (110,47m), com o denominado lote 02A, que é ou foi de
propriedade de Bolognesi Empreendimentos Ltda; ao Norte, na extensdo de (209.20m), de frente ao fundo, com terras que
séo ou foram de propriedade de Saturnino Netto Velho, e ao Sul na extensédo de (208,39m), de frente ao fundo, com terras do
Loteamento Residencial dos Jardins”.

Caso n&o haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 27/01/2026 como data de abertura do SEGUNDO
LEILAO e dia 10/02/2026 a data de encerramento do SEGUNDO LEILAO, no mesmo horario e local, com lance minimo igual ou
superior a R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais). Todos os horérios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.
hastapublica.com.br), em catalogos ou em qualquer outro veiculo de comunicagéo consideram o horario oficial de Brasilia-DF.
O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) na forma do paragrafo 2°-A do art. 27 da lei 9.514/97, incluido pela lei
13.465 de 11/07/2017, das datas, horéarios e locais da realizagao dos leildes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos
enderegos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de
terceiros, o imével outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 1° ou 2° leiléo, pelo valor da divida,
acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 2°-B do mesmo artigo, ainda que, outros interessados
ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote do leildo. O envio de lances on-line se dara exclusivamente através do site
www.hastapublica.com.br, respeitado o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condigdes com os
participantes presentes na disputa pelo lote do leildo, com excegao do devedor fiduciante, que podera adquirir o imével prefe-
rencialmente em 1° e 2° leildo, caso ndo ocorra o arremate no primeiro, na forma do paragrafo 2°-B, do artigo 27 da lei 9.514/97,
incluido pela lei 13.465 de11/07/17. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagdo em que se encon-
tra. O arrematante presente pagara no ato o preco total da arrematacdo e a comisséo do leiloeiro, correspondente a 5% sobre
o valor de arremate, inclusive o devedor fiduciante, no caso do exercicio do direito de preferéncia, na forma da lei. Caso haja
arrematante que em primeiro ou segundo leildo a escritura de venda e compra sera lavrada em até 120 dias, contados da data
do leildo. O proponente vencedor por meio de lance on-line tera prazo de 24 horas depois de comunicado expressamente, para
efetuar o pagamento da totalidade do preco e da comisséo do leiloeiro, conforme edital. No caso do ndo cumprimento da obriga-
¢ao assumida de pagamento da totalidade do preco e da comisséo do leiloeiro, no prazo estabelecido, ndo sera concretizado a
transagdo de compra e venda e estara o proponente, sujeito a san¢des de ordem judicial, a titulo de perdas e danos. Correrao
por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do imével arrematado, tais como, taxas, alvaras, certiddes,
ITBI - Imposto de transmissao de bens imdveis, escritura, emolumentos cartorérios, registros, etc. As demais condigdes obe-
deceréo ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto n® 22.427
de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial. O edital completo encontra-se disponivel no site do
leiloeiro (www.hastapublica.com.br) o qual o participante declara ter lido e concordado com seus termos e condigdes ali
estabelecidos. Para mais informagoes, acesse o site do leiloeiro, ou ligue: (16) 3461-5950/3461-5955.




